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Arealinnspill til kommuneplanens arealdel
Ringerike kommune

Skjema er utfylt av Berntsen plan og oppmaling AS v/ Maria Helene Saether
Dato for utfylling 10.06.2022
Tema for innspillet Sentrumsformal

SV eeeeikls e Adalsveien 153, Hallingby
innspillet, stedsnavn

Kontaktinformasjon

FolsiElEslEd Knut Solberg 48312020 knut@hues.no Gabels gate
/grunneier 21A, 0272
Oslo
Berntsen plan og 47672330  post@bpoo.no Osloveien 10,
dEilestl=ne oppmaling AS 3511 Hgnefoss

Vedlegg

Hva Beskrivelse/lkommentar

Kart som viser Avgrensning av innspillet i malestokk 1:1500 (A4).
avgrensning av innspillet

Digital kartfil som viser Georeferert kartfil (EUREF89-UTM32) SOSI-fil.
avgrensning av innspillet

O Annet

Eiendomsforhold

Gnr./bnr. Hjemmelshaver Er hjemmelshaver gjort
kjent med innspillet?

274/359 Adalsveien 153 AS Hjemmelshaver er kjent
med innspillet
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Om innspillet

=ioo 4 els 00 Formalet med arealinnspillet er & tilrettelegge for daglivarehandel og
innspillet veikro/spisested pa eiendommen.
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Figur 1. Oversiktskart
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Figur 2. Avgrensing? av insplll

Dagens Omradet ligger i dag brakk. Det har tidligere veert en veikro i drift pa
arealbruk eiendommen. Bygningen star pa eiendommen fremdeles. Resten av
arealet bestar av oppgruset parkeringsplass.

Arealformal, Arealformal: Sentrumsformal (1130)

bebyggelse

ool Liigpanislsisl - Et bygg for dagligvare og ett bygg for spisested/veikro/hamburgerbar.
- Asfaltert parkeringsplass.

- Ladestasjoner og batteribyttestasjoner for el-biler.
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Trafikk og | dag ligger det en eksisterende avkjgringsvei fra E16 mellom aktuell
adkomst eiendom og naboeiendom. Dette er en felles avkjgringsvei, som deles
med naboeiendom. Adkomst til aktuelt areal vil derfor bli fra E16 og inn
pa eksisterende avkjgringsvei, far man svinger inn pa aktuelt areal.

Eksisterende avkjgring benyttes i dag som avkjgring til bilsalg og service
(dekkskift), bensinstasjon, salg av spekemat, verksted/lager/kontor for
vaktmestertjenester. Avkjaringen benyttes ogsa som tammerbilvei for
bakenforliggende eiendom, og i forbindelse med beredskap for brann.

[leslssee s Tomten gnskes utbygget i neermeste fremtid.

For & sette inn en dagligvarebutikk er man avhengig av a vurdere
avkjagring fra E16 i dialog med Statens vegvesen.

@konomiske Omradet har eksisterende kommunalt vann og avlgp, og adkomst direkte
(Gl EhEiEe til EL6. Det antas derfor at innspillet ikke har noen gkonomiske
(ol enitini=ns konsekvenser for kommunen.

Terreng Utbyggingen innebaerer ikke terrenginngrep. Arealet har tidligere blitt
benyttet til veikro, og tomten er flat og opparbeidet iht. tidligere bruk.

Kart og avgrensning

Areal- Ca. 6,6 daa
stagrrelse

1 Kartutsnitt med grunnkart som underlag
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Kartutsnitt med gjeldende kommuneplan som underlag

)

Kartutsnitt med gjeldende reguleringsplan som underlag (eventuelt)

En reguleringsplan har blitt igangsatt pa arealet med politisk oppstart i 2021.
Det er nd gnske om & ta med foreslatt formal i kommuneplanen. Plangrensen
vises med r@d strek.

Forholdet til kommuneplanens samfunnsdel og arealstrategi

Faringer i samfunnsdelen og | Vurdering av foreslatt arealbruk opp mot faringene i
arealstrategien samfunnsdelen

Samfunnsdelen

2.2.1. Vi har et variert tilbud av  Innspillet er i trdd med feringene i samfunnsdelen, ved at
aktiviteter og arenaer for parkering kan brukes av idrettslaget under stevner pa
kultur-, idretts- og fritids- idrettsanlegget. Arealinspillet vil bidra til & tilrettelegge for
opplevelser som er tilgjengelig  at flere kan delta pa fritidsaktiviteter.

for alle.

2.5.3. | Ringerike kommune Innspillet er i trad med fgringene i samfunnsdelen, ved at
gnsker vi flest mulig bygging av dagligvarebutikk og veikro vil sikre flere
heltidsstillinger, og har arbeidsplasser.

heltidskultur som
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utgangspunkt for all
bemanningsplanlegging.
3.1.1. Vi har en beaerekraftig
vekst, og en konsentrert
arealutvikling i by og tettsteder
som gir muligheter for korte
reiser i hverdagen.

3.1.2. Hgnefoss er en attraktiv
by for alle, og en sterk
regionhovedstad.

4.4.2. Ringerikes
klimagassutslipp fra veitrafikk
er minst halvert i 2030
sammenliknet med 2009.

Arealstrategi

2. Arealutvikling i Hgnefoss,
Heradsbygda, Haugsbygd og
tettstedene

a. Heonefoss og tettstedene har
en avgrensing med en indre
0g ytre sentrumssone.

b. Kommunen skal i sin
planlegging sikre en utvikling
innenfra og ut, og effektiv
arealutnyttelse. Fortetting og
transformasjon skal skje i de
mest sentrale omradene farst.
Allerede utbygde omrader skal
vurderes fer det apnes opp for
nye omrader. Fortetting og
transformasjon skal gjgres pa
en mate som gir gode
kvaliteter pa byrom og bomiljg.

6. Neeringsutvikling

a. Kommunen skal legge til
rette for god bruk av
naeringsarealer, sterke klynger
0g nettverk.

Innspillet er i trad med faringene i samfunnsdelen, ved at
omradet er med pé a utvikle kommunen i tradd med
arealstrategien. Innspillet styrker Hallingby som tettsted,
og Vil sikre innbyggere og tilreisende et bedre tilbud og
utvalg av bade spisesteder og dagligvarebutikk.

Innspillet er i trdd med faringene i samfunnsdelen, ved at
innspillet styrker Hallingby som tettsted. Innspillet vil
gjere Hallingby mer tilgjengelig og levende.
Dagligvarebutikk og veikro vil veere en sosial arena og
megteplass for lokale som bor i naerheten, men ogsa for
hyttetrafikk og andre som kjgrer lengre turer.

Innspillet er i trad med samfunnsdelen, ved at det legges
til rette for lokal dagligvarebutikk og spisested. Dette gjar
at transportbehovet for naerliggende boliger blir mindre,
ettersom man kan ga eller sykle fremfor a kjgre bil.
Omradet er videre plassert i umiddelbar naerhet av et
busstopp. Bruk av omradet kan ogsa kombineres med
aktivitet pa idrettsanlegget, eller andre eerend pa
nabotomter.

Innspillet er ogsa i trad med samfunnsdelen, ved at det
settes opp ladestasjoner for el-bil.

Innspillet er i trad med arealdelen, ved at omradet
allerede er utbygget i dag. Det star en eksisterende
veikro med grusparkering rundt pa eiendommen i dag.
Omradet ligger ogsa innenfor ytre sentrumssone i
Hallingby, og innenfor sykkelavstand pa 5 min til sentrum
av Hallingby jf. kart i Arealstrategien.

Dagligvarebutikk og veikro vil veere en sosial arena og
megteplass for lokale som bor i naerheten, men ogsa for
hyttetrafikk og andre som kjgrer lengre turer.

Innspillet er i trdd med arealdelen, ved at det legges til
rette for naerings- og forretningsarealer pa et areal
innenfor ytre sentrumssone i Hallingby.

Innspillet er i trdd med arealdelen ved at det legges til
rette for nye arbeidsplasser.
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b. Kommunen skal i sin
planlegging legge til rette for
nye arbeidsplasser i hele

kommunen.

Gangavstander til funksjoner

Oppgi gangavstand i meter
relevant

Hva

Kollektivknutepunkt/holdeplass Ca. 30 meter.

for buss
Grgntomrade/friluftsomrade Ca. 40 meter til idrettsanlegg, ca. 40 meter til
start pa turvei.

Vann/vassdrag Ikke
relevant

Barneskole Ikke
relevant

Ungdomsskole Ikke
relevant

Fareomrader og miljgforhold

Tema

Ras- og
skredfare
Kvikkleire

Flom

Hvordan vil arealbruken pavirkes av fareomrader?

Oppgi avstand til eventuelle fareomrader.
Omradet ligger ikke i et aktsomhetsomrade for skred i bratt terreng.

Omradet er kartlagt og ligger ikke innenfor registrert kvikkleiresone.
Hallingby ligger under marin grense, og er innenfor aktsomhet marin leire.
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Figur 3. Marin grense (NVE Atlas)
Omradet ligger ikke innenfor en registrert flomsone.
Omradet ligger ikke innefor aktsomhetsomrade for flom.



Radon

Ulike
miljgforhold
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Figur 5. Radon aktsomhetskart (Ringerike kommune)

Omradet ligger langs Adalsveien (E16), og deler av omrédet er derfor

stgyutsatt. Det skal ikke settes opp bygg med rom til stayfalsom bruk pa
arealet.
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Figur 6. Staysonekart (Ringerike kommune)

Omradet ligger ikke i naerhet av hayspentlinje. Stramlinjer ligger utenfor
aktuelt omrade.

Omradet er ikke registrert som grunnforurenset iht. kart fra miljgdirektoratet.
Det kjennes ikke til tidligere bruk av omradet som skulle tilsi at det er
grunnforurensing, luftforurensing eller annen forurensing pa arealet.
Unntaket er den luftforurensingen og stgyforurensingen som kommer av
E16.

Omradet ligger ikke innenfor hensynssoner i gjeldende kommuneplan.

Tiltaket vil ikke medfgre store mengder gkt stay eller luftforurensing. Det
antas at besgkende til butikk, veikro og ladestasjoner i stor grad vil veere
forbipasserende som hadde kjgrt pa E16 uansett. Neerliggende
boligomrader vil kunne ga og sykle til omradet.

Oss bekjent er det ikke utfert partikkelmalinger i luften (i og rundt
planomrédet). Mht. beliggenheten langs Adalsveien (E16) kan det likevel
veere grunn til & anta en viss luftforurensing.

Verdier og hensyn i omradet

Tema Beskriv konkrete verdier/hensyn.
Oppgi relevante avstander.

I}((ljllturmilnner/ Det er ingen SEFRAK-registrerte bygninger i
ulturmiljg omradet.

Hvordan pavirker
innspillet dette
temaet?

Ingen pavirkning.
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Det har ikke blitt funnet noen kulturminner eller
kulturmiljg pa kulturminnesgk, eller ved
tidligere bygging pa tomten.

1

F)'gur 7. Kulturminner (Ringerike kommuné)

\Gileeiiesl - Det er ingen viktige naturomrader eller kjente Ingen pavirkning.

naturkvaliteter inne pa aktuelt areal.

Det er ingen registrerte arter innenfor aktuell
tomt.

Det er registrert «grunn myr» pa to arealer i
neerhet av planomradet.
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Figur 8. Artskart (Artsdatabanken)




Vann, vassdrag
og strandsone

Friluftsomrader
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Figur 9. Grunn myr (Naturbase kart)

Omradet ligger ikke innenfor 100-metersbeltet
fra vann og vassdrag. Arealet ligger pa det
naermeste ca. 630 meter fra Adalselva.

Arealet brukes ikke til friluftsliv, tur eller trening,
men grenser til begge deler.

Omradet grenser til Mgltemyra stadion. Et
samarbeid med Adal Idrettslag om & legge til
rette for god adkomst og flere
parkeringsplasser til idrettsanlegget vurderes.

Omradet grenser til viktig friluftsomrade
(omradetype: Nezerturterreng).

Omradet er ikke innenfor hensynssoner for
friluftsomrader i gjeldende arealdel.

Omradet ligger ikke innenfor markagrensa.

Ingen pavirkning.

Positiv
pavirkning.Tiltaket kan
sikre bedre adkomst
og flere
parkeringsplasser til
Mgltemyra stadion og
naerturterrenget.

10
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Landbruks- Omradet er ikke registrert som dyrka jord. Arealinnspillet bergrer
interesser, ca. 1060 m2 med
feitelside) il Et areal ved veien (internt) er registrert som dyrkbar jord. Dette er
ool el id el «dyrkbar jord». et gragnt belte mellom
parkeringsareal og
skogsbilvei, og kan
ikke sees pa som
naturlig dyrkbart
omrade.
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Figur 12. Dyrka mark (NIBIO)
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